Zap-r

Panorama do mercado imobiliario
e perspectivas para 2022
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CONTEXTO MACRO

R Ote | O VARIAGAO ESPACO-TEMPORAL DE PREGCOS

COMPORTAMENTO DO CONSUMIDOR
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Taxa Cambio Nominal
(R$/US$, cotacdo de venda, dados diarios.)
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Indices de precos: IPCA

(Var. acumulada em 12 meses)
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Taxa Selic (%a.a.)
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Taxa de desocupacao(%PEA)
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Percentual da Divida Publica em relacao ao PIB
(Divida bruta do governo geral )
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I Fonte: Banco Central do Brasil; FGV; FipeZAP+



Deterioracao do Cenario Economico

Boletim Focus

PIB
SELIC
IPCA
IGP-M

Cambio (R$/U$)

3 meses atras

0.49%
11.50%
5.03%
5.40%

R$5.60

Expectativa 2022
1 més atras esta semana
0.30% 0.50%
12.25% 13.00%
5.56% 6.59%
8.12% 10.50%
R$5.50 R$5.30

Fonte: Boletim Focus — Banco Central do Brasil
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Taxa Juros Financiamento Imobiliario (PF)
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Concessao real de crédito imob

lidrio(milhdes R$)
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Indices de precos
(Var. acumulada em 12 meses)

Fipezap Venda  — —Fipezap Aluguel  ccc--- IPCA e |GP-M = = |[NCC
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Indices de precos: Foco no mercado imobiliario

(FipeZAP++ Var. acumulada em 12 meses - Brasil)

Fipezap Venda == Fipezap Aluguel
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zap+ | data zap+

I Fonte: Banco Central do Brasil; FGV; FipeZAP+



Variagao espaco- &
temporal de
precos




Indice FipeZAP+ - Venda tipe zap+

Brasil e capitais monitoradas (%)

Variacdo Mensal Variacao em 2022 Variacao Anual Preco médio

fevereiro/2022 janeiro/2022 (acumulada noano)  (Ultimos 12 meses) (R$/m?)
IPCA* IBGE +0,85% +0,54% +1,39% +10,37% -
IGP-M FGV +1,83% +1,82% +3,68% +16,12% -
Indice FipeZAP+ +0,49% +0,53% +1,02% +5,71% 7.941
Sao Paulo SP +0,38% +0,47% +0,85% +4.12% 9.787
Rio de Janeiro R] +0,19% +0,17% +0,36% +2,01% 9.682
Belo Horizonte MG +0,30% +0,36% +0,66% +4,49% 7.181

:r Brasilia DF +0,50% +0,77% +1,27% +9,25% 8723 i

Salvador BA +0,89% +0,49% +1,38% +3,27% 5404
Fortaleza CE +1,18% +0,71% +1,90% +7,92% 0.444
Recife PE +0,33% +0,30% +0,63% +4,82% 6.543
Porto Alegre RS -0,01% +0,10% +0,09% +4,29% 6.392
Curitiba PR +0,22% +0,67% +0,89% +13,98% 7.566
Florianopolis sC +1,07% +1,22% +2,31% +16,35% 8.794
Vitoria ES +2,36% +1,57% +3,97% +22,45% 8.843
Goiania GO +2,25% +2,02% +4,32% +17,44% 5333
Joao Pessoa PB +1,09% +0,73% +1,83% +8,73% 5.015
Campo Grande MS +1,50% +1,98% +3,50% +9,34% 4749
Maceio AL +1,15% +1,65% +2,82% +17,93% 6.531
Manaus AM +0,09% +0,45% +0,55% +8,65% 5749

Fonte: FipeZAP+ Fevereiro/2022 ZGp-l— | thG qu+

Comportamento recente do preco de venda de imoveis residenciais



Indices de precos VENDA - Brasilia e Brasil

(Var. acumulada em 12 meses)
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zap+ | data zap+

I Fonte: FipeZAP+ Fevereiro/2022



Indice FipeZAP+ - Locacdo tipe zap+
Brasil e capitais monitoradas (%)

Variacao Mensal Variaggoem 2022  Variacao Anual Preco médio Rental Yield
fevereiro/2022  janeiro/2022  (@cumulada no ano) (Gltimos 12 meses) (R$/m2) (% a.a.)
IPCA  * IBGE +1,01% +0,54% +1,56% +10,54% - -
IGP-M FGV +1,83% +1,82% +3,68% +16,12% - -
indice FipeZAP+ +1,36% +1,03% +2,40% +5,89% 32,26 4.73%
SdoPaulo SP +0,87% +0,53% +1,40% +1,13% 40,25 4,95%
Rio de Janeiro RJ +1,52% +1,18% +2,72% +5,53% 32,91 4,00%

EL Brasilia DF +0,68% +114% +1,83% +6,09% 34,62 4,68% i
Salvador BA +2,45% +1,57% +4,06% +6,30% 26,50 5,63%
Porto Alegre RS +0,21% +0,11% +0,32% +1,94% 24,99 4,66%
Curitiba PR +1,44% +2,34% +3,82% +15,73% 2470 3,89%
Belo Horizonte MG +1,77% +0,30% +2,08% +8,24% 26,08 4.13%
Recife PE +1,96% +1,30% +329% +12,54% 36,77 6,62%
Fortaleza CE +2.36% +1,06% +3,44% +14,37% 19,65 3,56%
Floriandpolis sC +2,38% +1,68% +4,10% +13,46% 30,94 417%
Goiania GO +4,92% +3,72% +8,83% +14,10% 21,36 4,71%

zdp+ | data zap+

Fonte: FipeZAP+ Fevereiro/2022
Comportamento recente do precgo de locagcdo de imoveis residenciais



Indices de precos LOCACAO - Brasilia e Brasil

(Var. acumulada em 12 meses)
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Rentabilidade do aluguel - Rental Yield Brasil e Brasilia

(Evolucéo historica da taxa de rentabilidade do aluguel anualizada - %a.a.)

==FipeZAP+ Rental Yield - Brasil FipeZAP+ Rental Yield - Brasililia
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Indice FipeZAP+ - Venda Comercial tipe zap+
Brasil e capitais monitoradas (%)

Variagdo Mensal Variaggoem 2022 Variagdo Anual Prego médio  Rental Yield

fevereiro/2022  janeirof2022  (8cumulada no ano) [ditimos 12 meses) [RE/m3 (% a.a.)
IPCA IBGE +1,01% +0,54% +1,56% +10,54% - -
IGP-M FGV +1,83% +1,82% +3,68% +16,12% - -
Indice FipeZAP+ +0,05% +0,09% +0,14% -0,02% 846546  +558%
S&o Paulo SP +0,15% +0,24% +0,38% +135% 983439  +588%
Rio de Janeiro R3] -0,05% +0,02% -0,03% -2,.48% 100,66 +4 96%
Belo Horizonte MG -0,32% -0,04% -0,36% -2,28% 682283 +525%
Porto Alegre RS +0,32% +0,22% +0,54% 1,89% 692987 +5735%
Curitiba PR +0,76% +0,84% +1,61% +6,24% 760329  +453%
Florianopolis SC +0,44% +0,82% +126% -2,13% 801032 +4 BE%
Brasilia DF -2,58% -3,95% -6,43% +1,28% 7134,53 +6,11%
Salvador BA +0,36% +0,45% +0,82% -2,26% 5200,08 +7,62%
Campinas SP -0,26% -0,43% -0,69% +1,46% 622398  +643%
Niteroi RJ +0,27% -0,35% -0,08% -0,87% 7562,16 +491%

Fonte: FipeZAP+ Fevereiro/2022 ZGp-l— | thG qu+

Comportamento recente do preco de venda de imoveis residenciais



Indice FipeZAP+ - Locacdo Comercial tipe zap+
Brasil e capitais monitoradas (%)

Variacdo Mensal Variaggoem 2022  Variaggo Anual  preco médio Rental Yield

fevereiro/2022  jansiro/2022  [@cumulada no ano) [Gitimos 12 meses) [REm3) [% a.a)
IPCA IBGE +1,01% +0,54% +1,56% +10,54% - -
IGP-M FGV +1,83% +1,82% +3,68% +1612% - -
indice FipeZAP+ +0,43% +029% +0,73% +324% 3838 +558%
S3o Paulo SP +0,.21% +D19% +0,40% +4,05% 4588 +588%
Rio de Janeiro R3] +0,95% +0,40% +1,35% +3,86% 3844 +4,96%
Belo Horizonte MG +0,46% +0,30% +0,76% +0,54% 29,90 +525%
Porto Alegre RS -0.27% -0,39% -0,67% +0,83% 30,93 +535%
Curitiba PR +0,65% +0,45% +1,10% +8,35% 28,16 +4 53%
Florianopolis SC +0,85% +0,71% +157% +1,50% 3358 +4,86%
Brasilia DF -0,08% +1.75% +1,67% +399% 3595 +6,11%
Salvador BA +0,41% +0.29% +0,70% -2,95% 3299 +7.62%
Campinas SP +0,30% +0,14% +0,45% +3,09% 3227 +5,43%
Niteror R +103% +0,74% +1,78% +395% 31,36 +4, 51%

Fonte: FipeZAP+ Fevereiro/2022 ZGp+ | dCItCI qu+

Comportamento recente do precgo de locagcdo de imoveis residenciais
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Brasilia

Fev/2022 - Tipologia Simulada

Preco de Venda/m?

R$730 R$5,320 R$16,466

Apto Simulado: 70m?2, 2 dorms, O suites, 2 banheiros, 1vaga

Casa Simulada: 250m?, 3 dorms, 1 suite, 2 banheiros, 3 vagas

Fonte: ZAP+ | Elaboracdo DataZAP+ ZG p + | d O‘tG Zd p _I_




Brasilia

Fev/2022 - Tipologia Simulada

Preco de Venda/m?

R$1,050 R$7,174 R$16,466

Apto Simulado: 70m?2, 2 dorms, O suites, 2 banheiros, 1vaga

Casa Simulada: 250m?, 3 dorms, 1 suite, 2 banheiros, 3 vagas

Fonte: ZAP+ | Elaboracdo DataZAP+ ZG p + | d O‘tG Zd p _I_




Brasilia

Fev/2022 - Tipologia Simulada

Preco de Venda/m?

R$730 R$3,542 R$10,724

Apto Simulado: 70m?2, 2 dorms, O suites, 2 banheiros, 1vaga

Casa Simulada: 250m?, 3 dorms, 1 suite, 2 banheiros, 3 vagas

Fonte: ZAP+ | Elaboracdo DataZAP+ ZG p + | d O‘tG Zd p _I_




Brasilia

Fev/2022 - Tipologia Simulada

Preco de Locacao/m?

R$4,93 R$30,02 R$90,97

Apto Simulado: 70m?2, 2 dorms, O suites, 2 banheiros, 1vaga

Casa Simulada: 250m?, 3 dorms, 1 suite, 2 banheiros, 3 vagas

Fonte: ZAP+ | Elaboracdo DataZAP+ ZG p + | d O‘tG Zd p _I_




Brasilia

Fev/2022 - Tipologia Simulada

Preco de Locacao/m?

R$10,40 R$31,82 R$72,80

Apto Simulado: 70m?2, 2 dorms, O suites, 2 banheiros, 1vaga

Casa Simulada: 250m?, 3 dorms, 1 suite, 2 banheiros, 3 vagas

Fonte: ZAP+ | Elaboracdo DataZAP+ ZG p + | d O‘tG Zd p _I_




Brasilia

Fev/2022 - Tipologia Simulada

Preco de Locacao/m?

R$4,28 R$16,66 R$90,97

Apto Simulado: 70m?2, 2 dorms, O suites, 2 banheiros, 1vaga

Casa Simulada: 250m?, 3 dorms, 1 suite, 2 banheiros, 3 vagas

Fonte: ZAP+ | Elaboracdo DataZAP+ ZG p + | d O‘tG Zd p _I_




Brasilia

Janeiro/2022 - Tipologia Simulada

Rental Yield (% ao ano)

2.24% 5.20% 23.65%

Apto Simulado: 70m?2, 2 dorms, O suites, 2 banheiros, 1vaga

Casa Simulada: 250m?, 3 dorms, 1 suite, 2 banheiros, 3 vagas

Fonte: ZAP+ | Elaboracdo DataZAP+ ZG p + | d O‘tG Zd p _I_




Brasilia

Janeiro/2022 - Tipologia Simulada

Rental Yield (% ao ano)

2.24% 5.17% 19.58%

Apto Simulado: 70m?2, 2 dorms, O suites, 2 banheiros, 1vaga

Casa Simulada: 250m?, 3 dorms, 1 suite, 2 banheiros, 3 vagas

Fonte: ZAP+ | Elaboracdo DataZAP+ ZG p + | d OtG Zd p _I_




Brasilia

Janeiro/2022 - Tipologia Simulada

Rental Yield (% ao ano)

2.78% 5.85% 23.65%

Apto Simulado: 70m?2, 2 dorms, O suites, 2 banheiros, 1vaga

Casa Simulada: 250m?, 3 dorms, 1 suite, 2 banheiros, 3 vagas

Fonte: ZAP+ | Elaboracdo DataZAP+ ZG p + | d O‘tG Zd p _I_




Var. 2019-2022
Participacao do

Leads/Bairros
Brasilia - VENDA

zap+ | data zap+

I Fonte: FipeZAP+ Fevereiro/2019-2022

Legenda: Variacdes negativas em degradé de azul/ Variacdes positivas em degradé de vermelho



Var. 2019-2022
Participacao do

Leads/Bairros
Brasilia - LOCACAO

zap+ | data zap+

I Fonte: FipeZAP+ Fevereiro/2019-2022

Legenda: Variacdes negativas em degradé de azul/ Variacdes positivas em degradé de vermelho



Var. 2019-2022 - Preco/Bairros

Brasilia - VENDA
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Fonte: FipeZAP+ Fevereiro/2019-2022

Legenda: Variagdes negativas em degradé de azul/ Variagdes positivas em degradé de vermelho



Var. 2019-2022 - Preco/Bairros

Brasilia- LOCACAO
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Fonte: FipeZAP+ Fevereiro/2019-2022
Legenda: Variacdes negativas em degradé de azul/ Variacdes positivas em degradé de vermelho



Mapa de Calor - Total Leads

(Ultimos 6 meses fev/2022)

Locacao

Fonte: ZAP+ | Elaboracao DataZAP+ ZG p + | dCItCI qu'l-



Mapa de Calor - Leads 1 Dormitoério
(Ultimos 6 meses fev/2022)

Locacao

Fonte: ZAP+ | Elaboracao DataZAP+ ZG p + | dCItCI qu'l-



Mapa de Calor - Leads 2 Dormitorios
(Ultimos 6 meses fev/2022)

Locacao

Fonte: ZAP+ | Elaboracao DataZAP+ ZG p + | dCItCI qu'l-



Mapa de Calor - Leads 3 Dormitorios
(Ultimos 6 meses fev/2022)

Locacao

Fonte: ZAP+ | Elaboracao DataZAP+ ZG p + | dCItCI qu'l-



Mapa de Calor - Leads 4 Dormitorios
(Ultimos 6 meses fev/2022)

Locacao

Fonte: ZAP+ | Elaboracao DataZAP+ ZG p + | dCItCI qu'l-



Comportamento
do Consumidor




fipe zap+

Intencao de compra

43% dos respondentes do 4° trimestre
de 2021 sdao compradores em potencial.

Esse percentual se manteve acima da média
histoérica da pesquisa (38%).

PERCENTUAL DE COMPRADORES EM POTENCIAL - COM INTENCAO DE ADQUIRIR
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| Fonte: Pesquisa “Raio-X FipeZAP+: Perfil da demanda de iméveis”.
Amostra: 2.360 entrevistados, sendo o questiondrio aplicado a usuarios ativos do portal ZAP no 4° trimestre de 2021.

Analise para todo o Brasil.
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fipe zap+

Participacao de investidores entre compradores

PERCENTUAL MEDIO DE TRANSACOES CLASSIFICADAS COMO INVESTIMENTO (ACUMULADO EM 12 MESES)

60%

55%

50%

45%

fev/13
53 . T .
abr/14 s fev/16 janhs
45% m 44%
dez/21
36%
mai/19
32%
| | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | | |
I T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 1
mmmmq—q\rqmmmmm«omwt\bt\t\mwmwmmmmggggaﬁﬁﬁ
EE88csissEsEEgscEEsesgsessegaggines
-gru'_‘O-Qru‘_'o-grc'_‘O-Erc‘_‘O-grc'_‘o-ﬁm‘_'o-gru'_‘o_g}%ag-gm_‘o

Fonte: Pesquisa “Raio-X FipeZAP+: Perfil da demanda de imdveis”. ZG p + | d GtG ZG p +

Amostra: 2.360 entrevistados, sendo o questiondrio aplicado a usuarios ativos do portal ZAP no 4° trimestre de 2021.
Analise para todo o Brasil.



fipe zap+
Motivacao de investidores

PERCENTUAL DE TRANSAGOES CLASSIFICADAS COMO INVESTIMENTO POR TIPO (ACUMULADO EM 12 MESES)
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+ Fonte: Pesquisa “Raio-X FipeZAP+: Perfil da demanda de imdveis”. ZG p + | thG ZG p +

Amostra: 2.360 entrevistados, sendo o questiondrio aplicado a usuarios ativos do portal ZAP no 4° trimestre de 2021.
Analise para todo o Brasil.



Tendéncias de Moradia

Qual o tamanho do imével desejado?

Reside: 96,24 m?
Deseja: 107,80 m?
(mediana)

4% nao sabe
5% nao decidiu

30%
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Deseja comprar|
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Até 35 36a 45 a 55a 70 a 90 a 120a@ 150 m?2a 300m?
m?= 44m?2 54m?2 69M?2 89m?2 119M?2  149mM2 299 m?2 ou mais

+ Fonte: Pesquisa “Tendéncias de Moradia 2021” ZClp+ | dCItCI ZClp+

Amostra Respondentes - Compradores (pretendem comprar com finalidade de moradia): 540 entrevistas
Tamanho do imdével buscado | Tamanho do imdvel que reside atualmente



Tendéncias de Moradia

Qual o tamanho do
imovel desejado? Os Reide: 9624

consumidores d ,
desejam morar Deseja: 107,80 m
(mediana)

em imoveis
maiores

5% nao decidiu

20% —
Residéncia atual
Deseja comprar|
10%
0%

Até 35 36a 45 a 55a 70 a 90 a 120a@ 150 m?2a 300m?
m?= 44m?2 54m?2 69M?2 89m?2 119M2  149mM2 299 m?2 ou mais

Fonte: Pesquisa “Tendéncias de Moradia 2021” ZG p + | d GtG ZG p +

I Amostra Respondentes - Compradores (pretendem comprar com finalidade de moradia): 540 entrevistas
Tamanho do imével buscado | Tamanho do imdvel que reside atualmente



Impactos do coronavirus no mercado imobiliario

O que muda no imoével desejado depois da pandemia?

Imodvel localizado em uma vizinhanga com mais = S
comeércios e servigos 65% 10 /cﬂ

Imovel com ambientes mais bem divididos 13% z

Considerando os efeitos Imével com vista desimpedida 14% z

dapandemiado movelcomaranc 15

oronavirus na sua vida .

o e vl maior fom ) T

indigue qual o nivel de 52% 17% z
. A~ . A H +Ar o o

importancia que cada Imoével com mais dormitorios 23% z

item passou a ter para Imével com uma cozinha maior 71/ 5%

vocé no momento de Imdvel que seja uma casa 36% ﬂ

adquirir um imovel para . .

Imdével com mais banheiros 9, 5%

orar 41% 28% I

Imével localizado mais perto do meu local de trabalho 32% z

Imdvel com um ambiente para escritério 37% z

Condominio com areas de lazer 39% z

Imovel situado em andar mais alto 46% z

B Muito importante/ Importante ®Moderado B Pouco importante/ Ndo é importante B N&o respondeu

zap+ | data zap+



A experiéncia com
o trabalho em
home office
influenciou a busca
dos consumidores
por imoveis:

+ Fonte: Pesquisa “Tendéncias de Moradia 2021"

Amostra Respondentes - Compradores (que trabalham e fazem
home office): 239 entrevistas
(*) Pergunta bindria — sim ou nao

Tendéncias de Moradia

o Com mais espaco,
82 /0 area util

73% Com mais

comodos

69% Com quintal

Distantes do

25% local de

trabalho

zap+ | data zap+



Tendéncias de Moradia

Areas sociais e de lazer importantes na decisdo de compra

43% _ Churrasqueira
39% _ Piscina externa
36% _ Academia
32% _ Saldo de festas
24% _ Praca de convivéncia
21% _ Quadra poliesportiva
20% [ Gicicletzrio

o,
18% _ Playground
convencionais| 14% - Sala de jogos
13% - Brinquedoteca

Mensageria, delivery...

Espaco Pet

Minimercado

Depodsito, hobby box

Piscina aquecida
Coworking
Rooftop

Espaco beauty

Lavanderia...

Sauna

Cinema

37%
29%
28%
27%
18%
15%
14%
1%
10%
10%

7%

zap+ | data zap+



Tendéncias de Moradia

Presenca da tecnologia nos empreendimentos

69% 68% 67% 66% 65%

+ + + + +
Sistema de Isolamento Aplicativo no Sistema de Bioarquitetura
reaproveitamento acustico condominio energia renovavel
de agua

Fonte: Pesquisa “Tendéncias de Moradia 2021” ZG p + | thG ZG p +

Amostra Total - Compradores: 668 entrevistas
Aspectos tecnolégicos que sdo importantes para o consumidor
(*) Avaliagdo de 0 a 10 - Os dados sdo compostos por notas de 7 a 10.



Principais

Mensagens

Cendrio macro: piora recente e incertezas importantes.

Risco e retorno: oportunidades continuardao a se materializar nas
dimensdes micro (localizacao e tipologia)

Comportamento: mudancas de preferéncias e possibilidades do
consumidor em evolucao

Transformacgao do setor: amadurecimento da atividade
imobiliaria acelerou muito poés-pandemia

Classe de ativos: cenario macro de curto prazo desestimula mas
potencial do ativo residencial como alternativa de investimento
permanece

Zap+ | datazap+



Zap+

data zap+

https://movimento.zapmais.com/
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