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Cenário
Macro



Índice de Confiança (FGV)

Fonte: FGV



Taxa Câmbio Nominal 
(R$/US$, cotação de venda, dados diários.)

Fonte: Banco Central do Brasil



Índices de preços:  IPCA
(Var. acumulada em 12 meses)

Fonte: Banco Central do Brasil



Taxa Selic (%a.a.)

Fonte: Banco Central do Brasil



Taxa de desocupação (%PEA)

Fonte: IBGE



Deterioração do Cenário Econômico

Fonte: Boletim Focus ṾBanco Central do Brasil

Boletim Focus
Expectativa 2022 

3 meses atrás 1 mês atrás esta semana

PIB 0.49% 0.30% 0.50%

SELIC 11.50% 12.25% 13.00%

IPCA 5.03% 5.56% 6.59%

IGP-M 5.40% 8.12% 10.50%

Câmbio (R$/U$) R$5.60 R$5.50 R$5.30



Fonte: Banco Central do Brasil

Taxa Juros Financiamento Imobiliário (PF)



Fonte: Banco Central do Brasil

Concessão real de crédito imobiliário (milhões R$)



Índices de preços
(Var. acumulada em 12 meses)

Fonte: Banco Central do Brasil; FGV; FipeZAP+



Índices de preços: Foco no mercado imobiliário 
(FipeZAP+ Var. acumulada em 12 meses - Brasil)

Fonte: Banco Central do Brasil; FGV; FipeZAP+



Variação espaço -
temporal de 
preços



Índice FipeZAP+ ṾVenda
Brasil e capitais monitoradas (%)

Fonte : FipeZAP+ Fevereiro/ 2022
Comportamento recente do preço de venda de imóveis residenciais



Índice FipeZAP+ ṾLocação
Brasil e capitais monitoradas (%)

Fonte : FipeZAP+ Fevereiro/ 2022
Comportamento recente do preço de locação de imóveis residenciais



Índice FipeZAP+ ṾCuritiba
Variação acumulada em 12 meses (%)

Fonte : FipeZAP+ Venda (jan/ 2021) e Locação (dez/ 21)



Configuração por Bairro



Var. 2019 -2022 Participação do Leads/Bairros
Curitiba ṾVENDA

Fonte : FipeZAP+ Fevereiro/ 2019-2022

Legenda : Variações negativas em degradê de azul/ Variações positivas em degradê de vermelho



Var. 2019 -2022 Participação do Leads/Bairros
Curitiba ṾLOCAÇÃO

Fonte : FipeZAP+ Fevereiro/ 2019-2022

Legenda : Variações negativas em degradê de azul/ Variações positivas em degradê de vermelho



Var. 2019 -2022 - Preço/Bairros
Curitiba ṾVENDA

Fonte : FipeZAP+ Fevereiro/ 2019-2022

Legenda : Variações negativas em degradê de azul/ Variações positivas em degradê de vermelho



Var. 2019 -2022 - Preço/Bairros
Curitiba ṾLOCAÇÃO

Fonte : FipeZAP+ Fevereiro/ 2019-2022

Legenda : Variações negativas em degradê de azul/ Variações positivas em degradê de vermelho



Mapas por imóvel



Determinantes 
dos preços dos 

imóveis



Curitiba
Janeiro/2022 ẙTipologia Real

AVM
LOCAÇÃO

Fonte: ZAP+ | Elaboração DataZAP+

PREÇO DE LOCAÇÃO/m²

R$ 74,52R$ 23,37R$5,20



Curitiba

AVM VAR.
LOCAÇÃO

Janeiro/2021 a Janeiro/2022 ẙTipologia Real

Fonte: ZAP+ | Elaboração DataZAP+

PERCENTUAL (%) ṾVAR. PREÇO LOCAÇÃO/m²

-73,1% 95,8%4,7%



Curitiba

RENTAL YIELD

Janeiro/2022 ẙTipologia Real

Fonte: ZAP+ | Elaboração DataZAP+

PERCENTUAL (%) ṾRENTAL YIELD

1,36% 12,47%5,41%



Curitiba

VAR.
RENTAL YIELD

Janeiro/2021 a Janeiro/2022 ẙTipologia Real

Fonte: ZAP+ | Elaboração DataZAP+

PERCENTUAL (%) ṾVAR. RENTALYIELD

-80,6% 99,5%-1,9%



Curitiba

VALOR VENDA
1 VAGA DE GARAGEM

Janeiro/2022

Fonte: ZAP+ | Elaboração DataZAP+

Valor nominal mediano de 1 vaga

R$6.140 R$ 343.967R$ 
74.936



Curitiba

VALOR VENDA
1 VAGA DE GARAGEM

Janeiro/2022

Fonte: ZAP+ | Elaboração DataZAP+

PERCENTUAL (%) - Valor mediano 1 vaga/ Valor total imóvel

3,26% 22,53%15,65%



Curitiba

VALOR ALUGUEL
1 VAGA DE GARAGEM

Janeiro/2022

Fonte: ZAP+ | Elaboração DataZAP+

Valor nominal mediano de 1 vaga

R$ 15,5 R$ 449,4R$ 
181,3



Curitiba

VALOR ALUGUEL
1 VAGA DE GARAGEM

Janeiro/2022

Fonte: ZAP+ | Elaboração DataZAP+

PERCENTUAL (%) - Valor mediano 1 vaga/ Valor total imóvel

1,14% 23,31%11,08%



Curitiba

VALOR VENDA
1 VAGA DE GARAGEM

Janeiro/2022

Fonte: ZAP+ | Elaboração DataZAP+

Decil Valor nominal mediano de 1 Vaga 

R$ 6.140 - R$43.088

R$43.120 - R$ 57.306

R$57.306 -R$ 70.181 

R$ 70.181 ṾR$ 83.391

R$ 83.391 ṾR$ 97.321

R$ 97.321 - R$ 113.130

R$ 113.130- R$ 130.632

R$ 130.632 - R$ 156.055

R$ 156.055 ṾR$ 212.741

R$ 212.741 - R$ 343.967



Curitiba

VALOR VENDA
1 VAGA DE GARAGEM

Janeiro/2022

Fonte: ZAP+ | Elaboração DataZAP+

Decil Valor percentual mediano de 1 Vaga 

3,26% - 13,15%

13,15% - 14,04%

14,04% - 14,60%

14,60% - 15,08%

15,08% - 15,45%

15,45% - 15,82%

15,82% - 16,34%

16,34% - 16,83%

16,83% - 17,51%

17,51% - 22,53%
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Fonte: ZAP+ | Elaboração DataZAP+
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Fonte: ZAP+ | Elaboração DataZAP+

Decil Valor percentual mediano de 1 Vaga 

3,26% - 13,15%

13,15% - 14,04%

14,04% - 14,60%

14,60% - 15,08%

15,08% - 15,45%

15,45% - 15,82%

15,82% - 16,34%

16,34% - 16,83%

16,83% - 17,51%

17,51% - 22,53%



Curitiba

VALOR VENDA
1 VAGA DE GARAGEM

Janeiro/2022

Fonte: ZAP+ | Elaboração DataZAP+
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16,34% - 16,83%
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Fonte: ZAP+ | Elaboração DataZAP+

Mapa de Calor ṾTotal Leads
(Últimos 6 meses fev/2022)

Venda Locação



Fonte: ZAP+ | Elaboração DataZAP+

Venda Locação

Mapa de Calor ṾLeads 1 Dormitório
(Últimos 6 meses fev/2022)



Fonte: ZAP+ | Elaboração DataZAP+

Mapa de Calor ṾLeads 2 Dormitórios
(Últimos 6 meses fev/2022)

Venda Locação



Fonte: ZAP+ | Elaboração DataZAP+

Mapa de Calor ṾLeads 3 Dormitórios
(Últimos 6 meses fev/2022)

Venda Locação



Fonte: ZAP+ | Elaboração DataZAP+

Mapa de Calor ṾLeads 4 Dormitórios
(Últimos 6 meses fev/2022)

Venda Locação



Comportamento 
do Consumidor



Perfil do Lead
Fevereiro/2022



confidencial

Curitiba

Realizada anualmente, a pesquisa quantitativa
contou com abordagem online, mediante
questionário estruturado de autopreenchimento .
O público -alvo do estudo foi composto por
usuários dos portais ZAP e Viva Real, com interesse
em comprar imóvel no município de Curitiba . A
amostra é de 417 entrevistas .

A margem de erro* para o total da amostra é de 5
p.p . Essa pesquisa tem como objetivo, mapear o
perfil dos clientes e as motivações de busca dos
interessados em transacionar um imóvel .

Metodologia

*Margem de erro máxima, para mais ou para menos, considerando nível de confiança de 95%.
Pesquisa recorrente com dados referentes ao consolidado do ano 2021.
Em alguns gráficos de respostas únicas os resultados podem não somar exatamente 100% devido aos
arredondamentos . Na leitura dos dados, p.p indica pontos percentuais . Os resultados cujas bases apresentam
número insuficiente para análise estatística (menos de 30 casos) estão identificados com asterisco e devem ser
observados com cautela .



PERFIL

Amostra: 417 entrevistas

64%
tem filhos

64%
tem pet

feminino
58%

masculino 
42%

59%

4% viúvos.

CASADO DIVORCIADOS

12%
MÉDIA DE FILHOS: 2

SOLTEIRO

25%

Cerca de 6 em cada 10 entrevistados estão casados ou moram junto 
e um quarto da amostra é solteiro.

64% possui animal de estimação e a mesma parcela tem filhos, 
sendo a média de 2 filhos.



PERFIL

Amostra: 417 entrevistas
Gerações: Geração Z: Ano de nascimento até 1996 | Geração Y:  Ano de nascimento entre 1984 e 1995 
Geração X: Ano de nascimento entre 1964 e 1983 | Geração BB: Ano de nascimento até 1963

EscolaridadeGeração

21%

53%

23%

A taxa de escolaridade é alta entre os entrevistados com interesse em comprar 
imóvel em Curitiba. 72% têm ensino superior.

A geração mais presente é a X e a média de idade é de 46 anos.

4%



PERFIL

Amostra: 417 entrevistas | PEA - População Economicamente Ativa

86%
PEA

Ocupação
86% dos respondentes trabalham .
A principal ocupação do público é assalariado
registrado .

Amostra de respondentes: 351  entrevistas



MOTIVAÇÕES DE BUSCA

Amostra: 417 entrevistas

35% 
Características 

do imóvel
Deixar o 
aluguel

33% 
Proximidade 
dos familiares

30% 24% 22% 
Segurança 
da região

21% 

MULTIPLICIDADE: 2.4

30%

Busca em bairro 
diferente do que 
mora, mas na 
mesma cidade

Busca no mesmo 
bairro que reside
atualmente

São de outra cidade 
ou estado e busca 
imóvel em Curitiba.

54% dos entrevistados buscam
imóvel em bairro diferente do
que mora atualmente na
cidade de Curitiba .

O principal motivo para buscar um imóvel para 
comprar em Curitiba está relacionado às 

características e estrutura do imóvel.

Estrutura 
do imóvel

Sentir -se 
seguro (a)

54%

16%



CARACTERÍSTICAS DOS IMÓVEIS

Amostra: 417 entrevistas

36% 95% 
TÊM FINALIDADE

DE MORADIA
COMPRA DO 

1º IMÓVEL

Em quanto tempo pretende se mudar para o imóvel:

10% 

Imediato

30% 

1 a 3 
meses

15% 

Sem data 
definida

22% 

4 a 6
meses

Tipo de imóvel buscado:

Mais de 6 
meses

Para 64% dos entrevistados que buscam imóvel em 
Curitiba, não será a 1ª compra.

A preferência por apartamento atinge 
metade dos respondentes.

50% 
19% 
12% 
19% 22% 



FORMAS DE COMUNICAÇÃO

Amostra: 417 entrevistas

54%

19%

86%
WhatsApp 
é o meio preferido 
de contato.

E-mail

Ligação telefônica/ 
celular

MULTIPLICIDADE: 1,5

Ao pedir informação, esperam ter uma resposta:

12% 

30% 

38% 

6% 
15% 

O meio de contato preferido pelos entrevistados é o
WhatsApp . Esperar até 24h para ter um retorno de
informações quando solicitadas é indicado por cerca
de 7 em cada 10 respondentes .



Outros dados 



Intenção de compra 43% dos respondentes do 4 ° trimestre 
de 2021  são compradores em potencial. 

Esse percentual se manteve acima da média 
histórica da pesquisa (38%).
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Amostra: 2.360 entrevistados, sendo o questionário aplicado a usuários ativos do portal ZAP no 4º trimestre de 2021.
Análise para todo o Brasil. 


