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CONTEXTO MACRO

ROte | 'O VARIACAO ESPACO -TEMPORAL DE PRECOS

COMPORTAMENTO DO CONSUMIDOR

zdp+|data zap+



Cenario
Macro




Indice de Confianca (FGV)

——Consumidor ---Empresarial

1o

+ Fonte: FGV ZGp+ | data zap+



Taxa Cambio Nominal
(R$/US$, cotacao de venda, dados diarios.)
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I Fonte: Banco Central do Brasil



Indices de precos: IPCA

(Var. acumulada em 12 meses)
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zap+ | datazap+

I Fonte: Banco Central do Brasil



Taxa Selic (%a.a.)

15%
13%
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zap+ | datazap+

I Fonte: Banco Central do Brasil



Taxa de desocupacéo (%PEA)
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+ Fonte: IBGE ZClp+ | data ZCIp-I—



Deterioracdo do Cenario Econdémico

Boletim Focus

PIB
SELIC
IPCA
IGP-M

Cambio (R$/U$)

3 meses atras

0.49%

11.50%

5.03%

5.40%

R$5.60

Expectativa 2022
1 més atras esta semana
0.30% 0.50%
12.25% 13.00%
5.56% 6.59%
8.12% 10.50%
R$5.50 R$5.30

Fonte: Boletim Focus  VBanco Central do Brasil

zap+ | data zap+



Taxa Juros Financiamento Imobiliario (PF)
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+ Fonte: Banco Central do Brasil ZG p + | dC]tCI ZG p +



Concesséao real de credito imobiliario (milhdes R$)

20,000 ago-21; 18,535
18,000

16,000

14,000

12,000 12,655
10,000

8,000

6,000

+ Fonte: Banco Central do Brasil ZG p + | dC]tCI ZG p +



Indices de precos
(Var. acumulada em 12 meses)

Fipezap Venda  =— —Fipezap Aluguel c¢cs«|PCA s |CGP-M  e= == [NCC
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+ Fonte: Banco Central do Brasil; FGV; FipeZAP+ ZG p + | thCI qu+



Indices de precos: Foco no mercado imobiliario

(FipeZAP+ Var. acumulada em 12 meses - Brasil)

Fipezap Venda = Fipezap Aluguel

7%

6%

5%

4%

3%

zap+ | data zap+

I Fonte: Banco Central do Brasil; FGV; FipeZAP+



Variacao espaco -
temporal de
precos




Indice FipeZAP+ VVenda fipe zap+

Brasil e capitais monitoradas (%)

Variacdo Mensal Variacdo em 2022 Variacdao Anual Preco médio

fevereiro/2022 janeiro/2022 (acumulada no ano) (Gltimos 12 meses) (R$/m?)
IPCA* IBGE +0,85% +0,54% +1,39% +10,37% -
IGP-M FGV +1,83% +1,82% +3,68% +16,12% -
Indice FipeZAP+ +0,49% +0,53% +1,02% +5,71% 7941
Sao Paulo SP +0,38% +0,47% +0,85% +4,12% 9.787
Rio de Janeiro RJ +0,19% +0,17% +0,36% +2,01% 9.682
Belo Horizonte MG +0,30% +0,36% +0,66% +4,49% 7.181
Brasilia DF +0,50% +0,77% +1,27% +9,25% 8723
Salvador BA +0,89% +0,49% +1,38% +3,27% 5.404
Fortaleza CE +1,18% +0,71% +1,90% +7,92% 0.444
Recife +0,30% +0,63% +4,82% 6.543

-gPortoAlegre ______ RS _____-QO0l%_ ________ *010% _ ________ *0.09%_ _ _______ *4,29%_ _ ____ 0392 __N,
LdCuritiba _________ PR _____1022%_ _______ R SR 1398% _____7566 __N

Florianopolis SC 1,22 2,31 +16,35 8.794
Vitéria =5 +1,57% +3.97% +22,45% 8.843
Goiania GO +2,02 +4 32% +17,44 5333
Jodo Pessoa PB +0,73% +1,83% +8,73% 5.015
Campo Crande MS +1,98% +350 +9 34 4749
Maceio AL +1,15% +1,65% +2,82% +17,93% 6.531
Manaus AM +0,09% +0,45% +0,55% +8,65% 5749

zap+ | data zap+

Fonte : FipeZAP+ Fevereiro/ 2022
Comportamento  recente do preco de venda de iméveis residenciais



Indice FipeZAP+ VLlocacio fipe zap+

Brasil e capitais monitoradas (%)

Cidade Variagcao Mensal Variagdoem 2022  Variagao Anual Preco médio Rental Yield
fevereiro/2022  janeiro/2022 (acumulada no ano)  (dltimos 12 meses) (R$/m?) (%aa.)
IPCA % IBGE +1,01% +0,54% +1,56% +10,54% - -
IGP-M FGCV +1,83% +1,82% +3,68% +16,12% - -
indice FipezAP+ +1,36% +1,03% +2,40% +5,89% 32,26 4,73%
Sao Paulo SP +0,87% +0,53% +1,40% +1,13% 40,25 4,95%
Rio de Janeiro RJ +1,52% +1,18% +2,72% +5,53% 3291 4,00%
Brasilia DF +0,68% +1,14% +1,83% +6,09% 34,62 4,68%
Salvador BA +2,45% +1,57% +4 06% +6,30% 26,50 5,63%
Porto Alegre RS +0,21% +0,11% +0,32% +1,94% 24,99 4,66%

] N WO N LT S o N S
Belo Horizonte MG +1,77% +0,30% +2,08% +8,24% 26,08 413%
Recife PE +1,96% +1,30% +3,29% +12,54% 36,77 6,62%
Fortaleza CE +2,36% +1,06% +3,44% +14,37% 19,65 3,56%
Floriandpolis sC +2,38% +1,68% +4.10% +13,46% 30,94 417%
Goiania GO +4,92% +3,72% +8,83% +14,10% 21,36 4,71%

zap+ | data zap+

Fonte : FipeZAP+ Fevereiro/ 2022
Comportamento  recente do pre¢o de locagdo de imdveis residenciais



Indice FipeZAP+ V Curitiba

Variagcao acumulada em 12 meses (%)

—\enda =—Aluguel

20%

15,73%
13,98%

15%

10%

5%

0%

zap+ | datazap+

I Fonte : FipeZAP+ Venda (jan/ 2021) e Locacéo (dez/21)



Configuracao por Bairro

Zap+



Var. 2019 -2022 Participacao do Leads/Bairros

Curitiba VVENDA
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zap+ | data zap+

I Fonte : FipeZAP+ Fevereiro/ 2019-2022

Legenda :Variagcdes negativas em degradé de azul/ Variagbes positivas em degradé de vermelho




Var. 2019 -2022 Participacao do Leads/Bairros

Curitiba VLOCACAO
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Legenda :Varia¢cbes negativas em degradé de azul/ Variacdes positivas em degradé de

vermelho

zap+ | data zap+




Var. 2019 -2022 - Preco/Bairros

Curitiba VVENDA
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Fonte : FipeZAP+ Fevereiro/ 2019-2022 ZG p + | d Oto qu +

Legenda :Variacdes negativas em degradé de azul/ Variacdes positivas em degradé de vermelho




Var. 2019 -2022 - Preco/Bairros

Curitba VLOCACAO

7 Sa0
José
dos
Pinhais

- 0%
-10%
-20%
-30%

A cucmwo

4 VAR.PRECO ALUGUEL Fev/20-19

SR,

BRA76

Jose
dos
Pinhais

VAR. PRECO ALUGUEL Fev/21-20

. 40%

60%

{ VAR. PREGO ALUGUEL Fev/22-21
f & --10%
: - 0%
- 10%

20%
30%
40%

Fonte : FipeZAP+ Fevereiro/ 2019-2022

Legenda :Variacdes negativas em degradé de azul/ Variacdes positivas em degradé de vermelho

zap+ | data zap+



Mapas por imovel

Zap+
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Curitiba

Janeiro/2022 Y Tipologia Real

PRECO DE LOCAGCAO/m?

R$5,20 R$ 23,37 R$ 74,52

Fonte: ZAP+ | Elaboracao DataZAP+




Curitiba

Janeiro/2021 a Janeiro/2022 y Tipologia Real
PERCENTUAL (%) VVAR. PRECO LOCACAO/m?

-73,1% 4,7% 95,8%

Fonte: ZAP+ | Elaboracao DataZAP+




Curitiba

Janeiro/2022 Y Tipologia Real
PERCENTUAL (%) VRENTAL YIELD

1,36% 5,41% 12,47%

Fonte: ZAP+ | Elaboracao DataZAP+




Curitiba

Janeiro/2021 a Janeiro/2022 y Tipologia Real
PERCENTUAL (%) VVAR. RENTALYIELD

-80,6% -1,9% 99,5%

Fonte: ZAP+ | Elaboracao DataZAP+




Curitiba

Janeiro/2022
Valor nominal mediano de 1 vaga
R$6.140  Rg R$ 343.967
74.936

Fonte: ZAP+ | Elaboracao DataZAP+




Curitiba

Janeiro/2022

PERCENTUAL (%) - Valor mediano 1 vaga/ Valor total imével

3,26% 15,65% 22,53%

Fonte: ZAP+ | Elaboracao DataZAP+




Curitiba

Janeiro/2022
Valor nominal mediano de 1 vaga

R$ 15,5 R$ R$ 449,4
181,3

Fonte: ZAP+ | Elaboracao DataZAP+




Curitiba

Janeiro/2022
PERCENTUAL (%) - Valor mediano 1 vaga/ Valor total imével

1,14% 11,08% 23,31%

Fonte: ZAP+ | Elaboracao DataZAP+




Curitiba

Janeiro/2022
Decil Valor nominal mediano de 1 Vaga

12 decil

2 2 decil

392 decil

4 2 decil

52 decil
M 6 2 decil R$ 97.321 - R$ 113.130
M 7 2 decil R$ 113.130 R$ 130.632
M 82 decil R$ 130.632 - R$ 156.055
M 92 decil R$ 156.055 VR$ 212.741
B 10 2 decil R$ 212.741 - R$ 343.967

Fonte: ZAP+ | Elaboracao DataZAP+




Curitiba

Janeiro/2022
Decil Valor percentual mediano de 1 Vaga

19 decil

Fonte: ZAP+ | Elaboracao DataZAP+




Curitiba

Janeiro/2022
Decil Valor percentual mediano de 1 Vaga

2 2 decil

Fonte: ZAP+ | Elaboracao DataZAP+




Curitiba

Janeiro/2022
Decil Valor percentual mediano de 1 Vaga

32 decil

Fonte: ZAP+ | Elaboracao DataZAP+

curitiva




Curitiba

Janeiro/2022
Decil Valor percentual mediano de 1 Vaga

40 decil

Fonte: ZAP+ | Elaboracao DataZAP+




Curitiba

Janeiro/2022
Decil Valor percentual mediano de 1 Vaga

5 decil

Fonte: ZAP+ | Elaboracao DataZAP+




Curitiba

Janeiro/2022
Decil Valor percentual mediano de 1 Vaga

M 6 2 decil 15,45% - 15,82%

Fonte: ZAP+ | Elaboracao DataZAP+




Curitiba

Janeiro/2022
Decil Valor percentual mediano de 1 Vaga

B 7 2 decil 15,82% - 16,34%

Fonte: ZAP+ | Elaboracao DataZAP+




Curitiba

Janeiro/2022
Decil Valor percentual mediano de 1 Vaga

M 82 decil 16,34% - 16,83%

Fonte: ZAP+ | Elaboracao DataZAP+




Curitiba

Janeiro/2022
Decil Valor percentual mediano de 1 Vaga

M 9 2 decil 16,83% - 17,51%

Fonte: ZAP+ | Elaboracao DataZAP+




Curitiba

Janeiro/2022
Decil Valor percentual mediano de 1 Vaga

B 102decil 17,51%- 22,53%

Fonte: ZAP+ | Elaboracao DataZAP+




Mapa de Calor VTotal Leads

(Ultimos 6 meses fev/2022)

Locacéao

4

Fonte: ZAP+ | Elaboragéo DataZAP+ ZG p + | d C]tC] ZO p +



Mapa de Calor VLeads 1 Dormitério

(Ultimos 6 meses fev/2022)

Locacéao

Fonte: ZAP+ | Elaboragéo DataZAP+ ZG p + | d C]tC] ZO p +



Mapa de Calor VLeads 2 Dormitorios

(Ultimos 6 meses fev/2022)

Locacéao

Fonte: ZAP+ | Elaboragéo DataZAP+ ZG p + | d C]tC] ZO p +



Mapa de Calor VLeads 3 Dormitorios

(Ultimos 6 meses fev/2022)

Locacéao

Fonte: ZAP+ | Elaboragéo DataZAP+ ZG p + | d C]tC] ZO p +



Mapa de Calor VLeads 4 Dormitdrios

(Ultimos 6 meses fev/2022)

Locacéao

Fonte: ZAP+ | Elaboragéo DataZAP+ ZG p + | d C]tC] ZO p +



Comportamento
do Consumidor

data zap+




Perfll do Lead

data zap+

_I_




Metodologia

Realizada anualmente, a pesquisa quantitativa

contou com abordagem online, mediante
guestionario  estruturado de autopreenchimento

O publico -alvo do estudo foi composto  por
usuarios dos portais ZAP e Viva Real, com interesse
em comprar imével no municipio de Curitiba . A
amostra é de 417 entrevistas

A margem de erro* para o total da amostra é de 5
p.p. Essa pesquisa tem como objetivo, mapear o
perfil dos clientes e as motivagcbes de busca dos
interessados em transacionar um imoével .

*Margem de erro maxima, para mais ou para menos, considerando nivel de confianga de 95%.

Pesquisa recorrente com dados referentes ao consolidado do ano 2021.

Em alguns graficos de respostas Unicas os resultados podem ndo somar € nte  100% devido aos
arredondamentos . Na leitura dos dados, p.p indica pontos percentuais . Os resultados cujas bases apresentam
nimero insuficiente para andlise estatistica (menos de 30 casos) estdo identificados com asterisco e devem ser
observados com cautela .

confidencial

Curitiba

data zap+



Cerca de 6 em cada 10 entrevistados estdo casados ou moram junto

58% 42%

feminino masculino

59% 12% 25%

CASADO DIVORCIADOS SOLTEIRO

4% vilvos.

Amostra: 417 entrevistas

e um guarto da amostra é solteiro.

64% possui animal de estimacdo e a mesma parcela tem filhos,

sendo a média de 2 filhos.

64%

tem filhos

MEDIA DE FILHOS: 2

zap+ | data zap+



P E R F I L A taxa de escolaridade é alta entre os entrevistados com interesse em comprar
imovel em Curitiba. 72% tém ensino superior.
A geragdo mais presente é a X e a média de idade é de 46 anos.

Geracéao Escolaridade

4%

72%

21%

Geragdo Z
® Geragdo Y

® Geragao X
@ Geracdo BB

25%

2%

——
Ensino Fundamental Ensino Médio Ensino Superior

53%

N E— zap+ | data zap+

Geragdes: Geracao Z: Ano de nascimento até 1996 | Geragdo Y: Ano de nascimento entre 1984 e 1995
Geracdo X: Ano de nascimento entre 1964 e 1983 | Geracdo BB: Ano de nascimento até 1963



86 % dos respondentes trabalham .

A principal ocupacdo do publico € assalariado Ocupa(;éo

registrado

42%

Assalariado registrado

19%

Funcionario publico

11%

Auténomo regular (paga ISS) - 10%

Profissional Liberal (auténomo universitario) - 5%

Empresario

Assalariado sem registro l 3%
Freelancer/ Bico I 1%

Estagidrio/ aprendiz remunerado I 1%

Outra ocupagdo - 9%

zap+ | data zap+



MOTIVACOES DE BUSCA

54% dos entrevistados buscam
imével em bairro diferente do

que  mora atualmente
cidade de Curitiba .

Busca em bairro
diferente do que
mora, mas na
mesma cidade

Busca no mesmo
30% bairro que reside
atualmente

Sao de outra cidade
@ ou estado e busca
imoével em Curitiba.

+ Amostra: 417 entrevistas

na

O principal motivo para buscar um imovel para
comprar em Curitiba estéa relacionado as
caracteristicas e estrutura do imovel.

FPFFE

35% 33% 30% 24% 22% 21%
Caracteristicas Estrutura Seguranca Sentir -se Proximidade Deixar o
do imovel do imovel da regiédo seguro (a) dos familiares aluguel

MULTIPLICIDADE: 2.4

zap+ | datazap+



CARACTERISTICAS DOS IMOVEIS

95% 36%

TEM FINALIDADE COMPRA DO
DE MORADIA 1° IMOVEL

A preferéncia por apartamento atinge
metade dos respondentes.

Tipo de imovel buscado:

@ Apartamento padrao
. 50%
() Casa de rua (fora de condominio)
Casa em condominio 19%
30% QOutros tipos

i 22% 22%

2
o 2y {@)
Al
A L [~ =
Imediato la3 4a6 Mais de 6 Sem data
meses meses meses definida

Em quanto tempo pretende se mudar para o imoével:

Para 64% dos entrevistados que buscam imével em
Curitiba, ndo sera a 12 compra.

N E—— zap+ | data zap+



FORMAS DE COMUNICACAO

O meio de contato preferido pelos entrevistados € o
WhatsApp . Esperar até 24h para ter um retorno de
informagbes quando solicitadas é indicado por cerca
de 7 em cada 10respondentes .

Ao pedir informag&o, esperam ter uma resposta:

o, 9000000000 Whatehon
:::::::::: : <500 € o meio preferido ,
: de contato.
0 ’..."".. USRS .
¥ 9000000000 54%  E-mail
........“ @ Em menos de 12h
00000000 ® Ematé 20 S
Erm ate 481 19% Ligacéo telefonica/
celular
...” Em até 72h
15% ..“‘..“‘ @ Em até uma semana MULTIPLICIDADE: 1,5

N E— zap+ | data zap+



Outros dados

data zap+




fipe zap+

43% dos respondentes do 4 ° trimestre

I nte n géo d e CO m p ra de 2021 sdo compradores em potencial.

Esse percentual se manteve  acima da média
histérica da pesquisa (38%).

b s arvimegessn o 00a0nre e ne g meagar zap+ | data zap+

Amostra: 2.360 entrevistados, sendo o questionario aplicado a usuarios ativos do portal ZAP no 4° trimestre de 2021.
Andlise para todo o Brasil.



